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Ruée. Taux
extrémement bas,
offre tendue...

Les Francais s’ar-
rachent la pierre.
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luxueux. 2017 et 2018 ont été dyna-
miques, mais 2019 a €t¢ une année
euphorique », se réjouit Thomas
Bertin, franchisé Laforét dans le
17%arrondissement de Paris. Laca-
pitale n'est pas la France. Mais ses
32500logementsvendusl'ander-
nier ne sont qu'une goutte d'eau
dans le nouveau record du mar-
ché de I'ancien dans I'Hexagone:
1,1 million detransactions(+10%
en un an), soit 100 000 unités sup-
plémentaires. « Depuis quatre ans,
les voyants sont au vert, conséquence
notamment d’un regain de confiance
des Frangais dans la situation écono-
mique du pays, les conflits sociaux
wayant pas entamé la bonne santé
du marché », se félicite Yann
Jéhanno, président du réseau
Laforét. « Tout de méme, qui aurait
cru que 2019 serait un meilleur cru
queles deux millésimes précédents 7»
commente Maél Bernier, porte-
parole de MeilleurTaux. Il ne faut
pasaller chercher bien loin la rai-
son principaledecettereprise:des
taux d’intérét d’emprunt immo-
bilier a des niveaux toujours ex-
trémement bas (1,13 %, en
moyenne, hors assurance). Grace
a cet argent tres bon marché, tout
lemonde profite del'aubaine pour
acquérirun bien. Résultat, le Haut
Conseil de stabilité financiere
(HCSF) recommande auxbanques
d’étre plus prudentes dans leurs
octroisdecrédit: 33 %de tauxd’ef-
fortau maximum et une durée de
prétn'excédant pas vingt-cingans.
« Nous sommes plus sélectifs depuis
Jjanvier, avec un peu plus de refus de
dossiers. Cela n’a pas grande consé-
quence sur notre production,
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La ruée vers I'Ouest

nos clients et prospects pou-
vant souvent augmenter leur apport
afinquelewrdemandede financement
soitacceptée», indique Xavier Prin,
directeur du marketing et du por-
tailde Boursorama. Des cassandres
crient au loup, mais oublient de
préciser que le volume des credits
accordésadoubléendixans. « Une
petite rallonge couvrant les frais de
notaire, uneréductionde vingtcinga
vingt-trois ans de la durée d'emprunt,
et hop! l'affaire est jouce, souligne
Ari Bitton, patron de CréditLea-
der. I est plus judicieux de négocier
son assurance, qui représente 30 %
du remboursement total. »

Pour I'heure, le soufflé des
ventes ne semble pas pres de re-
tomber. « Marche exceptionnel en
Jjanuvier, puis fevrier, I'étéserachaud !»
pronostique Sébastien de Lafond,
président de MeilleursAgents. Les
prix ont enregistré un rebond no-

Tous droits réservés a I'éditeur

«Marché exceptionnel
en janvier, puis février,

I'été sera chaud!»
Sébastien de Lafond,
président de MeilleursAgents.

-~ thans Nantes rasul
démographiats

Le boom des agglomérations T,
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table pour cette période. La pierre
poursuit son insolente inflation,
principalement dansetauxabords
desgrandesagglomeérations régio-
nales. « Agréable cadre de vie, prix. VENDUS
de dewx a trois fois moins chers qua & Lyon

Vaise, 3-pieces,

55 m’, parfait état,
sous les toits,
255000 €

(4 600 ¢/m’).

La Part-Dieu, cours
Lafayette, 2-pieces,
59m’, 290000 €
{4900 &/m?).
Bellecour, rue
Auguste-Comte,
176 m*, 1 Me
(5700 €/m?).

Paris, essordu télétravail... Plusieurs
villes situées a deux heures de train

Progression annuelle de la demande
immobiliere dans F'ancien
(Janvier 2020)
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de la capitale ont vu leurs prix flam-
ber d'environ 1o % en un an», sou
ligne Michel Lechenault,
responsable editorial de SeLoger.
«La recherche immobiliere a aug-
menté de 22 % a Rennes, du double a
Bordeaux... Les fortsbassins d'emploi
deces métropoles expliquent la fievre
qui fait monter fortement leur cote »,
complete CorinneJoly, présidente
du groupe De Particulier a Parti-
culier (PAP). « Deuxieme métropole
régionale en matiere d'emploi, apres
Lyon, Toulouse est en pleine expan-
sion, les appartements s'y négacient
enmovenne a 4000 €/m* »rappelle
Olivier de Chabot-Tramecourt,
patron du groupe Mercure. Une
véritable ruée vers I'Ouest a valo-
risé les prix a Nantes, a Renneset
a Brest de 22% en quatre ans. =
Balma, Mérignac, Pessac, Villeur- 2
banne, etc.De nombreuses villes =
moyennes satellites profitent de 3
la tension (offre, prix) en ceeur =
d'agglomération pourentrerdans =
la danse et mettre en avant leurs £
valeursimmobilieres. « Les centres 4
des grandes villes ne font pas réverla
plupart des jeunes ménages aux re- 3
venus modestes, note Laurent =
Vimont, président du réseau Cen- =
tury 21 France. [ls préferent

JEA

MERCURE2 9556558500505



Le Point

Pays : FR
Périodicité : Hebdomadaire
0JD : 340253

Date : 19 mars 2020

Page de l'article : p.19-23
Journaliste : BRUNO MONIER-
VINARD

Les prix de vente dans 81

villes

Page 4/5

Prix de vente signé au métre carré des appartements anciens a fin janvier 2020

Av-en-Provence | 4212€ | +0,9% Mérignac 3B44€ | +B,8%
Amiens ] 2332€ | +38% Metz 241B€ | +104%
Angers 2433€ | +11% Montpellier 3180€ | +49%
Antibes 3916€ | -1.3% | | Montreuil 6151€ | +7%
Antony | 5035€ | +2% | |Muihouse 1550€ |+103%
Argenteuil | 3235€ | +19% | [Nancy 2264€ | +39%
Asniéres-sur-Seine | 6081€ | +56% Nanterre 5008¢€ | +6,6%
Aubervilliers 3489€ | +53% | | pantes I8I5€ | +12%

_ acheter dansleur quartierde  Altemative. Aulnay-sous-Bois | 2764€ | +67% | | euilyurSeine | T1399€ | +8,4%
naissance, pres de leur famille, ce qui - Ville satellite de Aron ] S57E | 2075 :
limite les frais de garde d’enfants.»  Bordeaus, Pessac offre X Nice 4192€ | +27%
Prix et taux bas, ils peuvent pas-  deslogements a Besancon | 207€ | +36% | [jines 1986€ | -71%
ser a l'acte avec des mensualités 1000€/m*demoins. | Béziers | 1524€ | +26% | [1o b Frye pr
de remboursement équivalant a Bordoai | ame | -17% -
leur précédent loyer. — Orleans 2298€ | -21%

«Dans le neuf, le remboursement  yENDUS Equiogne BBt ! Bege 3% | |mm NOE | +54%
difffréduprétatawczéro(PTZ)pour 3 g ille Bourges | 1629€ |+122% | [ ke | so8%
les ménages primo-mfce'danrs aux  Vieux-Lille, rue Brest I 2074€ | +121% _ d
faibles vessotrcesconstitue un apport  Gustave-Delory, e T2s64e | +o% Perpignan 1637€ | +39%
supplémentaire et un sésame de sol-  imm. 1967, studio, cilh ! Pessac 33M€ | +9%
vabilité» explique Olivier Bokobza, 33 ™, sans parkn:g, Calais | 1SHE | 3% | [ T |94
patron du péle résidentiel de BNP "“3% SOLEM AN Cannes | 4769€ | +47% | | ol S g
Paribas Real Estate. Faute de pou-  BojsBlancs, ruede | cer I Quimper T663€ | +72%

i : ; ) ergy | 2882¢€ | +39% —
voiracheterleurnid,desbataillons  pergues,imm, an- —— Raims 2503€ | +0)%
de jeunes locataires se transfor- nées 1920, 3 pieces, | Campny-sur-Mame | 3668¢€ | +49% Herves 3637¢€ | +99%
ment en primo-investisseurs. 5! f:}’- bonélal,ca- | cherbourg 1827€ | +23% — T

3 r AP [} ractere, 151 300 € i +
«famqﬁtmg mue[s)ﬂ»ssaure!'rmd’abfr;d e drrsa‘),s Cormort-Ferand | 2237€ | +4,3% i
propriétaire. Désormais, c'est le  yuoommde 1o = [233¢ [+104% Rouen 2523€ | +46%
contraire, remarque PhilippeJossé, - Corneille, vilades | e Rucl-Malmaison | 5849€ | +1,6%
président du directoire d'Altarea  années 1930, 1rom?, | Colombes |I 4964€ | +41% : _
Cogedim. Larevente du bienservira  travaux, sans exté: Cobevsic ] GEILE | +56% Saint-Denis 3685€ | +6,2%
de mise de départ pour acquérir le  Tieur, 272000 €. 1 int-Eti
home sweetelfum; »De f:it 11% République, rue Crétel | 3799¢€ | -0.5% e ) ol
P s Py 7 . Jean-Sans-Peur, mai- Dii 1 iﬁﬂl €| +64% Saint-Maur-cles-Fossés | 5529€ | +74%
des investisseurs du réseau Orpi g 4o, 920, 150 m? jon | 6.4
j .S , 150 M7, - T Saint-Nazaire 2374€ | +6,3%
sontencorelocatairespourdesrai-  courde 12 m?, gros Dranicy | 2797¢€ | +36% .
sons financieres ou de travaux, 472 500 €. Dk ] 1810€ | +36% | | Strasbourg I57€ | +48%
Toulon 2547€ | +0)%
= Grenobl 2722¢€ 9
Une capacité d’achat préservée i i i e ey
Evolution du pouvoir d'achat immeobilier des ménages dans Issy-les-Moulineaux. | 7735€ | +5% :
I'ancien et le neuf (base 100 : moyenne 1985-2019) LaRochelle | 3568¢€ | +2,4% Tourcoing 2434€ | -102%
10 ] | - Tours 2714€ | +41%
A AeTrmeste La Seyne-sur-Mer 2595€ | -38% el Wiy At
120 Le Havre 2142€ | +64% | | Troves 1606€ | +46%
m ’ \h‘\ / Le Mans 1853€ | +B,9% Valence 1962€ | -2%
i [ [ Levallois-Perret | 8773€ | +31% | | Vénissieux 2245€ | +17%
- Lilke 3303€ | +35% Versallles TNGE | +14% | &
% Limoges 1630€ | -19% Villeneuve-d'Ascq 2669€ | +12% é
' | I‘ | | | : : | | lyen | 5247€ | +94% | | Villeurbanne 3488€ [+136% | O

1985 1990 1995 Zoop 2005 200 2008 2019 | Marseille | 3291€ | +71% Vitry-sur-Seing I573€ | +34% [ ©

Solrce: BNP Patitas Real Estate #
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mobilité. « En attendant le
coup de porice d'un héritage, d'une do-
nation dans le cadre dune SCI, il est
aujourd’hui plusintéressant poureux
demprunter que de placer leurs éco-
nomies sur un Livret A», analyse
Christine Fumagalli, présidente
d’Orpi. « L'accroissement démo-
graphiqueet levieillissement dela po-
pulationrebattent lescartes. Lesmaires
demandent des logements familiaux
mais, pour pallicr lapénuriede offie,
il serait beaucoup plus judicieux de
construire davantage de petits loge-
ments», plaide Jean-Philippe Rug-
gieri, directeur général de Nexity.
Les primo-investisseurs qui ne
peuvent pasaccéderala propriété
ciblent surtout la province. «[ls
déboursent environ 190000 € pour
décrocher un studio de 35 m* de l'une
de nosrésidences étudiantes », précise
Olivier Chatelin-Malherbe, direc-
teur commercial France de Vinci
Immobilier.Lemotdelafin? «Crise
sanitaire, crise boursiere avec brutale
chutedes cours, linvestissementdans
la pierrerestetoujours le placement le
plus siir», vante Frangois Gagnon,
président d'ERA France. Difficile,
pour I'heure, de le contredire m

Des fortunes diverses
Pouvoir d'achat immabilier* en 2020
et évolution par rapport a 2014, en m?

POUVOIRD'ACHAT  EVOLUTION
EN M* EN M
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* Nambire de ¥ qu'un ménage mayen peut saffrir

Prét sur vingt s 3 untaux i LR % pour 2020, sans
apport et aver un taux dendettement a 33 %

Source . Medewshgents al 1* mars 2020
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lle-de-France
Prix de I'immobilier au métre carré au 1 mars 2020

VILLES

PRIX DES APPARTEMENTS

PRIX DES MAISONS

MAXTMUM

EVOLUTIONSUR1AN

APPARTEMENTS | MAISONS

« [ 'arrivée prochaine du Grand
Paris Express bouscule les prix

du Monopoly francilien»
Olivier Wigniolle, cirecteur génédral d'lcade.

Seine-et-Mame 4789¢€ 2332¢ | 3929€| 3% 1%
Fontainebleau 2470€ | 4216€ | 5891€ | 2208€ | 3933¢€ | 63%6€|  71% NC
OuirlaFeribe | 2547¢€ | 3557€ | 4756€ | 2018¢€ | 2074€ | 4225€¢| 02% | 34%
Pontaut-Combaul | 2551€ | 3599€ | S016€ | 2M3¢€ | 3117€ | 4502€| -04% | 02%
Yvelines 2247¢€ | 4482€| 9133¢ | 1807€ | 3602€ | 8284€| 35% | 1,6%
Le Vésingt 4370€ | 6017€ | 8432€ | 4834€ | 7617€ | N9T7E| -04% | 15%
Makons-Laffte | 4253€ | 5824€ | 7840€| 3803€ | 6331€ | 10an€| 23% | -07%
Versallles 5198€ | 7620€ | 10442€ 4470€ | 7302€ | n403€| 3% 07%
l43’2€ 2933€| 5196€ | 1677€ | 2855€ | 4875€| 26% | 07%
Orsay 3127€ | 4205€| 6299€ | 2334€ | 3719€ | 5843€| 06% | 12%
Saclay 2047€ | 4369¢€ | 5989€ | 2956€ | 4241€ | 6830€|  NC NC
Verriéres-le-Buisson | 3178€ | 4801€ | 6289€ | 3403€ | 5137€ | 7839€| 08% | 12%
Hauts-de-Seine 3484€ | 6795€ | 12335€| 3682€ | 6972€  12770€| 62% 34%
Bauloane-Bllancourt | 6369€ | 8835€ | 12337¢€| 5946 € | 9882¢ | 7494€|  63% NC
lssy-les-Moulneaux | 5722€ | 8234€ | 10807 €| 4942€ | 8902€ | 15298€| 6% NC
Levallois-Perret 6974€ | 9503€ | 12498€| 5424€ | 8930¢€ | 12413€|  71% NC
Neully-surSeine | 8137€ | 1045€ | 15549€| 7608¢€ | 12590€ 26240€,  43% NC
Ruel-Malmaison | 3620€ | 5665€ | 7511€ | 4547¢ | 7246€ | Ms6E| 22% | 36%
ST 1832¢ | 3920€ | 8133€ | 1893¢€ | 3192€ | G161€ | 39% | 22%
Les Lilas 4497€ | 6367€| B401€ | 3339¢€ | 6337€ |10478€]  45% NC
Martreil 3430€ | 6495€| 9356€ | 2662€ | 5207€ | 9356€| 107% | 25%
Pantin 3043€ | 5247€| 7229€ | 2629€ | 5214€ | 894a€| -14% NC
usst 4982€ | 10579¢€ | 2348¢ | 4422¢| ow65€¢| 36% | 09%
Charentonfe-Port | 5395€ | 8374€ | 11150€ | 5206€ | 9589¢€ | 14677€|  28% NC
Gentily 3983€ | 5663€| 7874€ | 3081€ | 5601€ | 8529€| 04% NC
Maisans-Alfort 3952¢€ | S740€ | 7854€ | 3507€| G164€ | 9896€| 41% | 53%
NogentsurMame | 40A7€| 6141€ | 8309€ | 4242€ | 7350€ | 12055€| -01% | 58%
Vincennes 6478€ | 9N6€ | 12217¢€| 5317€ | 9655€ | 15273€]  45% NC
1757¢ | 3133¢€ | s388€| 1749€ | 2030¢€| 4753€| 24% | 12% | ¢
Enghien-les-Bains 3947€ | 5563€ | 7738€ | 3159€ | 5069€| 7799¢€ 53% NC %
Llsle-Adam 2544€ | 4034€ | 5867€ | 2227€ | 3396¢€ | 5225€| 24% | 33% |°
Montmorency 251€ | 3747¢€ | 5346€ | 2276€ | 3531€ | 5389€| 1% -01% %

NC T non commuminud. Source ; Meillewrs Agents,
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